Zarzadca nieruchomo $ci biegtym s adowym

W sadach pojawia si e coraz wi ecej spraw dotycz acych gospodarowania (zarz adzania) nieruchomo $ciami
zaréwno w spétdzielniach mieszkaniowych, jak i we w spolnotach mieszkaniowych. S  ady do niedawna
czesciej rozpatrywaty sprawy dotycz  ace nieprawidtowo $ci wyst epujacych w spétdzielniach

mieszkaniowych i dobrze opanowaty obowi  gzujace przepisy prawne.

Natomiast w odniesieniu do wspélnot mieszkaniowych nierzadko stosujg przepisy ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, mimo ze od wejscia w zycie ustawy o wlasnosci lokali (uwl) mineto ponad 14 lat.
Uzywana jest nawet niepoprawna terminologia. Powstato wiec zwiekszone zapotrzebowanie na biegtych
sgdowych zajmujacych sie zarzadzaniem nieruchomosciami, ze szczegoélnym uwzglednieniem specyfiki
zarzadzania wspoélnotami mieszkaniowymi.

Biegtego sadowego powotuje prezes sadu okregowego na podstawie rozporzgdzenia ministra
sprawiedliwosci z 25 stycznia 2005 r. (DzU nr 15, poz. 133) na okres 5 lat. Po tym okresie prezes moze ponownie

wpisaé biegtego na liste na jego wniosek.

Zgodnie z par. 12 ust 1 rozporzadzenia, bieglym sgdowym moze zosta¢ osoba, ktora:
1. korzysta z petni praw cywilnych i obywatelskich;
ukonczyta 25 lat zycia;
3. posiada teoretyczne i praktyczne wiadomosci specjalne w danej gatezi nauki, techniki, sztuki, rzemiosta,
a takze innej umiejetnosci, dla ktérej ma by¢ ustanowiona;
4. daje rekojmie nalezytego wykonywania obowigzkow biegtego;
wyrazi zgode na ustanowienie jej biegtym.

W ust. 2 tego paragrafu wymaga sie takze wykazania posiadania wiadomosci specjalnych wykazanych
dokumentami lub przedstawionymi innymi dowodami. Ocena, czy posiadane wiadomosci zostaly dostatecznie
wykazane, nalezy do prezesa sgdu okregowego. Nie ma natomiast zadnych egzaminow.

W przypadku licencjonowanych zarzadcéw nieruchomosci mogg by¢ brane réwniez pod uwage wymagania

stawiane im przez ministra infrastruktury (przynajmniej powinny, ale nie musza).

Ryszard Nied zwiecki — biegly s adowy

Opodatkowanie ryczattéw cztonkéw zarz  adu

Cztonkowie zarz adu wspolnoty mieszkaniowej cz  esto pelni g swoje funkcje spotecznie, tzn. nie prowadz g

jej spraw na podstawie uméw o prac e czy umowy-zlecenia.

Podejmujg prace na podstawie uchwaty wspélnoty. Otrzymujg za nig ryczatty — niewysokie kwoty, przewaznie

200, 300 zt miesiecznie na pokrycie biezacych kosztéw zarzadu, jak telefony, bilety komunikacji miejskiej itp.

Czy ryczalty te sg zwolnione z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych? Problemem zajmowat sie Pierwszy
Urzad Skarbowy w Biatymstoku (sygn. RO-XV/415/PDOF -39/45/JS/07 z 13 marca 2007 r.).
(opr. AW)



Ustawiczne ksztatcenie

19 grudnia ub. roku minister infrastruktury podpisa t rozporz adzenie (DzU nr 235, poz. 1597) zmieniaj ace
rozporz adzenie w sprawie statego doskonalenia zawodowego pr  zez rzeczoznawcéw maj atkowych,
posrednikdéw w obrocie nieruchomo  $ciami i zarz adcéw nieruchomo $ci z 17 kwietnia 2008 r.,

przedtu zajace obecny okres rozliczeniowy ksztatcenia do ko  nca 2009 r. Obowi azuje od 31 grudnia.

Zarzadcy nieruchomosci, podobnie jak rzeczoznawcy majatkowi i posrednicy nieruchomosci sg zobowigzani do
ustawicznego doskonalenia swoich kwalifikacji. Obliguje ich do tego art. 186 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (DzU z 2004, nr 261, poz. 2603).

W komunikacie ministra infrastruktury z 3 czerwca 2008 r. w sprawie wymogow programowych obowigzujacych
zarzadcow kursOw specjalistycznych, szkolen i seminariow (Dziennik Urzedowy MI nr 9) zostat okreslony ich

zakres.

(BG)



