Do postawienia billboardu nie trzeba pozwolenia

Ustawodawca zwolnit z obowi azku posiadania pozwolenia na budow e wszystkie urz gdzenia reklamowe,

niezale znie od tego, czy s g wolno stoj ace, czy montowane na ju z istniej gcych obiektach.

W opisywanej sprawie inwestor zgtosit zamiar instalaciji tablicy reklamowej w trybie art. 29 ust. 2 pkt 6 i art. 30 ust.
1 ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. (DzU z 2006 r. nr 156, poz. 1118). Przepisy obu artykutéw stanowig
wyjatek od generalnej zasady wyrazonej w art. 28 prawa budowlanego, wprowadzajacej wymdg uzyskania
ostatecznego pozwolenia na budowe przed rozpoczeciem rob6t budowlanych. Na ich mocy mozliwe jest
prowadzenie rob6t jedynie na podstawie zgtoszenia zamiaru ich rozpoczecia. Przepis art. 29 byt przedmiotem
kilku nowelizacji, w ktérych wyniku (w celu odformalizowania procesu inwestycyjnego) poszerzano katalog
zwolnien od obowigzku uzyskiwania pozwolenia budowlanego, obejmujacy obiekty i roboty budowlane o niskim

stopniu skomplikowania i znikomym wptywie na otoczenie architektoniczne i srodowisko naturalne.

Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 6 ustawy, pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robét budowlanych
polegajacych na instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach wpisanych
do rejestru zabytkbw w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz z wyjgtkiem
reklam $wietlnych i pods$wietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw o
ruchu drogowym. Wykonanie tego rodzaju robot obcigzone zostato obowigzkiem zgtoszenia (art. 30 ust. 1 pkt 2
ustawy). (DBK)

Rozliczenie funduszu remontowego

Brak jest upowa znienia ustawowego w ustawie o wtasno $ci lokali do podejmowania przez rady gmin
uchwat nakladaj acych na nabywcow lokali (dotychczasowych najemcéw) obowi gzku zwrotu $rodkéw
wptacanych na fundusz remontowy, a

niewykorzystanych przez wspélnot e w drodze aktu prawa miejscowego.

Rada Miasta P. 2 wrzesnia 2008 r. podjeta uchwate w sprawie sposobu rozliczania srodkéw zgromadzonych
przez gmine P. na funduszu remontowym wspdélnot w przypadku zbywania na rzecz najemcéw lokali
mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy we wspdélnotach mieszkaniowych. Podjeto jg na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (DzU z 2001 r. nr
142, poz. 1591 ze zm., dalej usg), art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(DzU z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z pézn. zm., dalej ugn) oraz art. 14 pkt 1 ustawy z 24 czerwca 1996 r. o
wihasnosci lokali (DzU z 2000 r. nr 80, poz. 903 z pézn. zm., dalej uwl).

Wojewoda, badajac uchwale, przypomniat, ze kompetencje, jak i obowigzki organéw gminy, okreslita
szczegO6towo ustawa 0 samorzadzie gminnym. Jednoczesnie organy wiadzy publicznej zobowigzane sg dziata¢
na podstawie i w granicach prawa (art. 7 Konstytucji RP). Wobec tego dozwolone jest tylko takie dziatanie, na
ktére zezwalajg przepisy prawa. Kazda czynno$¢ wykraczajaca poza obowigzujace uregulowania prawne bedzie
dziatalnoscig wykonywang bez wymaganego upowaznienia i jako taka nie moze by¢ dozwolona.

Dorota B gbiak — Kowalska
(Fragment artykutu, opublikowanego w miesi  eczniku)

Pieni adze gminy czy wspdlnoty otrzymane z gminy?

Zagadnienie powy zsze dotyczy wszystkich wia $cicieli lokali we wspdélnocie, nie tylko gminy jako jednego

z whascicieli lokali. Nale Zzaloby zapyta ¢ — czyje s g pieni adze wptacone na konto wspélnoty



mieszkaniowej? Czy s a to caly czas pieni adze wia $cicieli lokali, ktérymi zarz gdza (dysponuje) wspolnota,

czy s to mo ze juz pieni adze wspdlnoty, a wi ec odr ebnego od wita $cicieli podmiotu?
W praktyce najcz es$ciej pytanie to sprowadza si ¢ do pyta n:

— czyjajest nadwy zka pomi edzy wniesionymi zaliczkami na koszty zarz ~ gdu i poniesionymi

wydatkami na te koszty?
— czyje s g pieni adze zgromadzone na tzw. funduszu remontowym?

- czyjajest nadwy zka pomi edzy zaliczkami na media a poniesionymi wydatkami na koszty mediow

dostarczanych do lokali?
Najwi ecej emocji wzbudza, oczywi $cie, odpowied Z na pytanie drugie.

Takie lub podobne pytania zadaj a najcz esciej gminy i wydaje si e, ze wkasnie one s g szczegdlnie

zainteresowane odpowiedzi g. Dlaczego jest to tak wa zne dla nich?

Gminy inaczej ni z pozostali wka $ciciele we wspdlnocie wydaj g $rodki publiczne na pokrycie kosztéw
zarzadu, obowi gzuja je odpowiednie przepisy, w szczegolno  $ci ustawa o finansach publicznych. Nie

moze byé gminom oboj etne, co z tymi $rodkami si e dzieje.

Na funduszu remontowym zwykle gromadzi si e $rodki, ktére b eda wydawane w latach nast epnych,
podczas gdy gminy intensywnie sprzedaj g swoje lokale w nieruchomo $ciach wspdlnot

mieszkaniowych. Kto ma zatem finansowa € przyszie remonty: czy ten, kto jest dzi  $§ wiascicielem lokalu,
czy mo ze ten, kto b edzie wta $cicielem w momencie realizacji remontu? Odpowied  Z wiec mo ze wptyn aé w

konsekwencji na sposéb funkcjonowania catej wspéino ty.

Ryszard Koztowski
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Jak odda ¢ nieruchomo $¢ w zarz gdzanie

Utrzymanie nieruchomo $ci w dobrym stanie wymaga nie tylko znacznego wysit ku i czasu, ale tak ze

odpowiedniej wiedzy.

Zarzadzanie nieruchomo $cig sktada si @ z wielu aspektdw, np. technicznych, finansowych (w tym
podatkowych), zwi azanych z bezpiecze nstwem, zarz gdzaniem zasobami ludzkimi (umiej etna wspétpraca z
cztonkami wspdlnoty), zarz gdzaniem ryzykiem (wla $ciwe okre $lenie obszaréw ryzyka), czysto $cia,
estetyk g itp. Nie ka zdy wia sciciel nieruchomo $ci ma wystarczaj acq wiedz ¢, aby sprawnie ni g zarzadzaé.
Dlatego te z wprowadzono tzw. zarz gdzanie nieruchomo $ciami jako dziatalno $¢ zawodow g wykonywan g
przez zarz adcéw nieruchomo $ci na zasadach okre $lonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarc e
nieruchomo $ciami (DzU z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zm.).

Ustanowienie zarz adcéw nieruchomo $ci profesjonalnymi podmiotami zarz ~ adzajacymi nieruchomo $ciami
miato by é pomoc a dla wia $cicieli nieruchomo $ci, a tak ze dawa € rekojmi e prawidtowego wykonywania
obowi gzkéw w zarz gdzaniu nieruchomo $cig. Aby zosta € zarzadca nieruchomo $ci, trzeba bowiem

uzyska € stosowne uprawnienia zawodowe, ktére maj g by¢é gwarantem dobrego przygotowania do



wykonywanego zawodu. Jak jednak pokazuje praktyka, zaréwno w $rod przedstawicieli innych zawodéw,
jak i zarz gdcéw nieruchomo $ci mo zna moéwi € o ré znym poziomie $wiadczonych ustug. Dlatego te  z,
decyduj ac sie na korzystanie z ustug zarz adcy nieruchomo $ci, musimy starannie rozwa zy¢€, czy dany
zarzadca zapewni nam odpowiedni standard ~ $wiadczonych ustug.

Za zarzadce odpowiada wia $ciciel

Wybér zarz adcy nieruchomo $ci wbhrew pozorom nie jest spraw g tatw @. Zarzadzanie nieruchomo $cia, a
szczegOlnie b edaca wlasno $cig wspdin g sklada si e z wielu r6 znych aspektow. Dlatego te  z na zarz adcy
nieruchomo s$ci spoczywa du za odpowiedzialno $¢, a jego roli nie powinno si e ogranicza ¢ wytacznie np.
do odpowiedzialno $ci za utrzymanie czysto $ci lub troski o estetyk e budynku. Oczywi $cie, mo zna
zarzadcy nieruchomo $ci powierzy ¢ funkcj e np. osoby odpowiedzialnej za zbieranie czynszow, a  le
powstanie pytanie, czy warto do takiej roli wykorzy stywa € osob e, ktdra posiada uprawnienia zawodowe i
z tej chocia zby racji t @ nieskomplikowan g ustug e prawdopodobnie wykona nam dro  zej.

Mowi ac o odpowiedzialno $ci zarz adcy, nale zy podkre $li€, iz zgodnie z art. 185 ust. 2 ustawy o

gospodarce nieruchomo $ciami, zarz adca dziata ze skutkiem prawnym bezpo $rednio dla wia sciciela.
Innymi stowy, zarz adca dziata w imieniu i na rzecz wspélnoty mieszkani  owej, tj. wia $ciciel ponosi
odpowiedzialno $¢ za jego dzialania. Warto zatem mie ¢ to na uwadze i starannie wybra ¢ zarzadce wiasnej

nieruchomo $ci.
Jarostaw Kowszuk
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